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Fassadenarbeiten / Warmedammung

Sehr geehrte Mieter im Haus Turkismuahler Strafl3e 17,

es klingt unglaublich, aber auch in unseren Breiten bendétigt ein Wohnhaus eigentlich fast
keine Heizung. Man muss das Haus lediglich in eine 40 Zentimeter dicke Schaumstoffhille
einpacken, die Fenster verriegeln und eine Liftungsanlage mit Riickgewinnung der Abluft-
warme installieren. Dann geniigt die von der Sonne, den Bewohnern und deren Haushaltsge-
raten erzeugte Warme beinahe?, um auch im frostigsten Winter mollige Temperaturen im
Haus zu garantieren.

Aber keine Angst. Wir haben nicht vor, das Haus Turkismuhler Strae 17 in ein sogenanntes
Passivhaus zu verwandeln. Das kdnnten wir nur mit Miihe bezahlen, und sicher wirden es
auch nicht alle von Ihnen begrii3en, in Zukunft vorgewarmte Luft hinter stets verschlossenen
Fenstern atmen zu sollen. Nein, wir wollen lediglich den Warmeschutz dreier im Wesent-
lichen noch ungedammter Fassadenseiten ,lhres” Hauses verbessern. Wie beim Nachbar-
haus Tarkismihler Strafl3e 11 soll an der Nordseite des Westflligels sowie an der Nord-
und Ostseite des Ostflligels ein Warmedammverbundsystem installiert werden. Die ge-
nannten Fassadenteile werden dabei zunéchst mit einem zehn Zentimeter dicken Mantel aus
hochddmmenden Schaumstoffplatten versehen (Aufkleben und Dibeln der Platten unmittel-
bar auf den alten, zuvor gereinigten Putz). Der Schaumstoffplattenmantel wiederum wird im
zweiten Schritt verputzt und gestrichen. Weil sich die Fensterleibungen durch die DA&mmung
verbreitern, missen zudem neue Aul3enfensterbanke montiert werden. Und wenn wir schon
einmal ein Gerlst stehen haben, wollen wir auch gleich noch die Rolladen reinigen (sep. An-
kiindigung folgt) und notwendige Reparaturen an der Verglasung des Treppenhauses vor-
nehmen.

Die Arbeiten beginnen planmaRig am 27. September mit der Gestellung des Geriists an der
Nordseite des Westfligels (inkl. Treppenhaus). Die beauftragte Fachfirma hofft, die Arbei-
ten am Westflligel bis Anfang November zum Abschluss bringen zu kénnen, der Ostfligel
soll dann zum frilhestmdglichen Zeitpunkt im kommenden Jahr folgen.

Durch die MaRnahme, die, nebenbei bemerkt, mehr als die Hélfte eines Jahresmietertrags
verschlingt, wird aus dem in den sechziger Jahren erbauten Haus kein Passivhaus. Die neu-
en Fassadenteile werden aber ganz gewil3 hervorragende Warmedammeigenschaften
besitzen. Sofern Ihre Wohnung im West- oder Ostfliigel liegt, werden Sie dies selbst daran
feststellen kdnnen, dal die Heizkdrperventile Threr Wohnung bei unveranderter Einstellung
seltener 6ffnen mussen. Dies wiederum sollte Thnen in den kommenden Heizkostenabrech-
nungen Ersparnisse bescheren. Allerdings bringt eine hochdammende Fassade auch hdhe-
re Anforderungen an das Liftungsverhalten der Bewohner mit sich. Es ist in der Woh-
nungswirtschaft bekannt, dal3 Schimmelprobleme gerade dann verstérkt auftreten, wenn
H&auser erstmals mit einem gut isolierenden Dammsystem ausgestattet werden. Wir emp-
fehlen Ihnen, zur Vermeidung von Schimmelproblemen die komplette Wohnung mindestens
drei mal taglich fur 5 bis 10 Minuten durchzuliften (voll gedffnete Fenster/Balkontir; keine
Kippliftung!). Wenn Sie haufig duschen, viele Pflanzen haben oder die Wohnung ganztags
mit mehreren Personen nutzen, sollten Sie die Luftungsfrequenz erhéhen. Entgegen einer



weit verbreiteten Irrmeinung kostet Sie die beschriebene Liiftung nicht viel, da die Wande bei
so kurzen Liftungszeiten nicht auskthlen. Es findet lediglich der gewiinschte und notwen-
dige Luftaustausch (‘trocken' ersetzt 'feucht') statt. Zwei Tips: 1) Feuchtigkeitsniederschlag
an den Scheiben der Fenster ist ein eindeutiges Zeichen, dafl} Sie zu wenig luften. 2) Mit
einem Hygrometer, das Sie im Handel fir wenig Geld erwerben, kénnen Sie selbst kon-
trollieren, wie gut Ihr Raumklima ist; die relative Luftfeuchtigkeit sollte 70% nie Ubersteigen.

Wir bitten wegen der unvermeidlichen Unannehmlichkeiten (Baularm) schon jetzt um lhr Ver-
standnis.

Mit freundlichem Grul3
Dr. Breit OHG

" Ein solches Haus hat einen Jahresheizwarmebedarf von unter 15 kWh/mz2. Theoretisch
reicht ein elektrisches Heizéfchen pro Wohnung fiir den gelegentlichen Einsatz bei Bedarf im
strengsten Winter. Der Energieverbrauch der Liftungsanlagen ist viel kleiner als die zurtick-
gewonnene Energie.



